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NAJSTARSZY KLUB SPORTOWY

ZALACZNIK nr 1 do Uchwaly Zarzadu nr 06/03/2025 z dnia 25.03.2025 roku

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW ZAMOWIENIA

(DALEJ: SIWZ)

dotyczaca zadania:

Przetarg na wynajem powierzchni ustugowo - handlowej

Zaméwienie nie podlega przepisom ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. — Prawo Zamdéwieri Publicznych (tekst
Jednolity Dz. U. 2024 r., poz. 1320).
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I. INFORMACJE OGOLNE:

1. Zamawiajacy:

Klub Sportowy Cracovia Spélka Akeyjna z siedzibg w Krakowie, ul. Katuzy 1, 30-111
Krakéw, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Wydzial XI Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem KRS 0000048937, NIP: 677-20-79-476, REGON: 351553230, o kapitale
zakladowym 65.301.600,00 zi.

2. Wykonawca:

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej, ktoéra ubiega si¢ o udzielenie zamdwienia, ztozyla oferte lub zawarla umowe

W sprawie zamOwienia.

3. Tryb udzielenia zamowienia: postgpowanie prowadzone bedzie w trybie nieograniczonym.

3.1.W oparciu o przedmiotowg Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamoéwienia,
przekazang Wykonawcom, Wykonawcy zlozg oferte w terminie do 29 kwietnia 2025
roku.

3.2. Zamawiajacy moze wezwa¢ Wykonawcow, ktorzy w okreslonym terminie nie ztozyli
oswiadczen lub dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie warunkéw udziatu
W postgpowaniu, lub ktérzy zlozyli dokumenty zawierajace bledy, albo ztozyli
dokumenty lub o$wiadczenia w nieodpowiedniej formie, do ich uzupelnienia
W wyznaczonym terminie, chyba, ze mimo ich uzupetnienia oferta Wykonawcy podlega
odrzuceniu lub konieczne byloby uniewaznienie postgpowania.

3.3. Zamawiajacy moze wezwa¢ Wykonawcow do ztozenia, w wyznaczonym terminie
wyjasnien dotyczacych wszelkich przedstawionych w postepowaniu o$wiadczen
lub dokumentéw oraz tresci oferty.

3.4. Zamawiajacy przeprowadzi indywidualne negocjacje z wybranymi Wykonawcami,
ktorzy ztozyli najkorzystniejsze oferty. Negocjacje maja charakter poufny.

3.5. Zamawiajgcy udzieli zamoéwienia Wykonawcy, ktérego oferta odpowiada
wymaganiom okreslonym przez Zamawiajacego i zostanie oceniona jako

najkorzystniejsza w oparciu o kryteria wyboru ofert.

KS Cracovia S.A. ul. J6zefa Katuzy 1, 30-111 Krakéw

\NIP\ 677 20 79 476 \REGON) 351553230 \KRS\ 0000048937 :
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, Wydziat XI Gospodarczy f\
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego - 65.301.600,00 zt



== CRACOVIA

NAJSTARSZY KLUB SPORTOWY

3.6. Ztozone oferty ostateczne podlega¢ beda ocenie komisji.
3.7. Jezeli Wykonawca, ktorego oferta zostanie wybrana, bedzie uchylat si¢ od zawarcia

umowy, Zamawiajacy moze wybra¢ oferte kolejno sposréd pozostatych ofert bez

przeprowadzania ich ponownej oceny.

II. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:
Przedmiotem zaméwienia jest wynajem powierzchni ustugowo- handlowe;.

Przedmiotem zaméwienia jest:

Wynajem lokalu nr 7 zlokalizowanego na stadionie Cracovii przy ul. Kaluzy 1 w Krakowie
(-Stadion”), w celu prowadzenia w nim przez Najemce dziatalnosci ustugowo — handlowej na

zasadach okreslonych w Umowie.

1. Cracovia odda najemcy do uzywania lokal nr 7 o tacznej powierzchni 157 m? (catkowita
powierzchnia lokalu wynosi 168,35 m2, przy czym czynszowi najmu nie podlega powierzchnia
0 wysokosci mniejszej lub rownej h=138) polozony na terenie Stadionu po stronie pdtnocne;.
Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia miesigcznego czynszu najmu oraz oplat

eksploatacyjnych (energia elektryczna, ogrzewanie).

2. Lokal moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci handlowej lub ustugowe;j.
Wejscie do przedmiotu najmu bgdzie odbywac sie od Alei Marszalka Ferdynanda Focha. Rzut

graficzny z zaznaczeniem przedmiotu najmu stanowi Zakagcznik nr 1 do ogloszenia.

3. W ramach czynszu najmu Najemca ma prawo zorganizowania przed Lokalem ogrédka dla
Klient6w Najemcy, na wtasny koszt i ryzyko prowadzonej dziatalnosci. W tym celu Cracovia

zobowiazuje si¢ udostepni¢ Najemcy miejsce przy Lokalu.

4. W ramach czynszu najmu Najemca otrzyma 2 miejsca parkingowe usytuowane na parkingu

wewngtrznym Cracovii od ulicy Kraszewskiego lub Katuzy.
5. Przetarg dotyczy miesigcznej stawki czynszu najmu w kwocie netto wraz z postapieniem.

6. Najemca oprocz czynszu najmu, o ktérym mowa w punkcie 7, zobowigzany bedzie do
ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych rzeczywistego zuzycia energii elektrycznej niezbednej

do zasilania urzadzen elektrycznych Najemcy.
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7. Minimalna stawka wywolawcza miesigcznego czynszu najmu wynosi: 14,915.00 zt (95 zt
netto/m” + postapienie w wysokosci co najmniej 1 z/m? netto) oraz oplaty eksploatacyjne.

Stawka platna z géry w okresach miesi¢cznych do 10-go dnia kazdego miesigca.
8. . Nadto Najemca zobowigzany jest:
a) nie narusza¢ funkcjonalnosci i konstrukeji Stadionu;

b) nie oddawa¢ w podnajem lub bezplatne uzytkowanie Lokalu osobie trzeciej, bez

uprzedniej pisemnej zgody Cracovii;

¢) nie dopusci¢ do uszkodzenia Lokalu lub innych udostepnionych mu powierzchni na

Stadionie;

d) nie dopuszcza¢ do powstania uszkodzen w przedmiotach uzytku ogélnego,

ktore znajduja si¢ na wyposazeniu Stadionu.

e) Uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz celem wskazanym

W umowie zawartej z wynajmujgcym.

f) Prowadzenia w przedmiocie najmu dzialalnosci przestrzegajac przepiséw

bezpieczenistwa i higieny pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych.

g) Poniesienia wszelkich nakladéw inwestycyjnych zwigzanych z rodzajem

prowadzonej dziatalnosci.

h) Utrzymywania we wilasnym zakresie i na wlasny koszt czystosci w przedmiocie

najmu.

i) Dokonywania na whasny koszt wszelkich napraw i utrzymania serwiséw wlasnego

wyposazenia przedmiotu najmu z niezbgdny sprzgt przez caly okres trwania umowy.

j) Nieumieszczenia w przedmiocie najmu tresci reklamowych dotyczacych produktow
tytoniowych, napojéw alkoholowych, symboli partii politycznych, odnoszacych sie
do kwestii wyznaniowych lub orientacji seksualnych, niezgodnych z przepisami

prawa, ogolnie przyjetymi normami wspoizycia spolecznego.
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IIIl. WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ OPIS SPOSOBU
DOKONANIA OCENY SPELNIENIA WARUNKOW:

1. O udzielenie zaméwienia mogg ubiega¢ si¢ Wykonawcy, ktérzy spelniaja nastepujace
warunki i zloza o§wiadczenie, ze:

a) posiadaja uprawnienia do wykonywania okreslonej dzialalnosci i czynnosci
bedacych przedmiotem niniejszego zamdwienia,

b) posiadajg niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz dysponuja potencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonywania zaméwienia,

c) znajdujg si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie
zamOwienia.

2. Wymagane dokumenty i zaswiadczenia:

a) aktualny odpis z wiasciwego rejestru albo aktualne zaswiadczenie o wpisie do
ewidencji dzialalno$ci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru lub zgloszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie
wezesniej niz 6 miesigey przed uptywem terminu skladania ofert (dopuszeza sie
mozliwos¢ przedstawienia odpisu pozyskanego z rejestrow internetowych
Ministerstwa Sprawiedliwosci lub CEIDG),

b) polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze firma jest ubezpieczona
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

c) ceng jednostkowa netto plus podatek VAT za wynajem lokalu uslugowo -
handlowego w zakresie pkt I1,

d) oryginal lub kopig postanowienia sadu, w stosunku do Wykonawcéw, co do ktérych
otwarto likwidacj¢ badZz ktérych upadlo$é ogloszono i ktérzy po ogloszeniu
upadtosci zawarli uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu.

3. Wszelkie os$wiadczenia Wykonawca przedstawia w oryginalach, a dokumenty
w oryginatach lub poswiadczonych przez upowaznione osoby kopiach (odpisach).
Petnomocnictwa nalezy przedstawiaé w oryginale.

4. Radcy prawni lub adwokaci moga potwierdzaé¢ za zgodnosé z oryginalem kopie (odpisy)

pelnomocnictw.
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5. Z tredci zalaczonych dokumentéw i o$wiadczen musi wynika¢ jednoznacznie,

iz Wykonawca spetnia wyzej wymienione warunki.

Niespetnienie ktoregokolwiek z wyzej wymienionych warunkéw udziahu w postepowaniu
skutkowa¢ bedzie odrzuceniem oferty i wykluczeniem Wykonawcy, po uprzednim

wezwaniu do uzupelnienia brakujgcych dokumentéw, potwierdzajacych spekienie

postawionych warunkow.

IV.  TERMIN ZWIAZANIA OFERTA:

1. Termin zwigzania Wykonawcy zlozong oferta wynosi 30 dni (liczac od dnia wskazanego
jako termin skfadania ofert), a w przypadku wygrania postepowania do czasu zawarcia
Umowy.

2. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajacego moze przedluzyé termin

zwigzania oferts.

V. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA:

Wymagany minimum termin wykonania zaméwienia : do dnia 30 czerwca 2029 roku. (do

negocjacji)

VL. INFORMACIJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ZAMAWIAJACEGO
Z WYKONAWCAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA  OSWIADCZEN
I DOKUMENTOW, A TAKZE WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO
POROZUMIEWANIA SIE Z WYKONAWCAMI:

1. Forma i zasady porozumiewania sig:

a) o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje, Zamawiajacy i Wykonawca
przekazuja pisemnie,

b) jesli przekazanie oswiadczen, wnioskow, zawiadomien oraz informacji nastapito w inny
spos6b niz pisemnie, kazda ze stron na zadanie drugiej niezwlocznie potwierdzi fakt ich
otrzymania,

c) ilekro¢ Zamawiajacy wprowadza obowigzek zachowania formy pisemnej, oznacza to

koniecznos¢ jej zachowania pod rygorem niewaznosci,
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d) Wykonawca zobowigzany jest przekazywaé dokumenty, oswiadczenia, wnioski,

zawiadomienia oraz informacje w sposéb umozliwiajgcy zapoznanie si¢ przez
Zamawiajgcego z ich trescia, tj. w dniach roboczych, w godz. 8.00-15.00.
Osobg uprawniong do porozumiewania si¢ z Wykonawcami jest Joanna Hudaszek

(mail: joanna.hudaszek@cracovia.pl , tel: +48 694-464-973)

VII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:

1.
2

2l

Kazdy Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej w jezyku polskim. Wymagane dokumenty
sporzgdzone w jezyku obcym nalezy zlozy¢é wraz z thumaczeniem na jezyk polski,
poswiadczonym przez Wykonawce. Wszelkie poprawki w tekscie oferty muszg by¢
naniesione czytelnie oraz parafowane przez osobg (osoby) podpisujace oferte
— w przeciwnym wypadku nie bedg uwzglednione.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zlozenia oferty czesciowe.

Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zlozenia oferty wariantowe.

Zamawiajacy nie przewiduje mozliwosci udzielania zaméwien uzupetniajgcych.

Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢ sporzadzona, pod rygorem niewaznosci, w formie
pisemnej, w jezyku polskim oraz w formie zapewniajacej trwalo$¢ i czytelnogé jej tresei.
Oferta i wszystkie dotaczone do niej dokumenty i o$wiadczenia musza by¢ podpisane przez
osobe/y upowazniona/e do reprezentowania zgodnie z forma reprezentacji Wykonawcy,
okreslong w dokumencie rejestrowym lub innym dokumencie, wasciwym dla formy
organizacyjnej oraz zaciggania zobowigzan w wysokosci odpowiadajacej cenie oferty. Za
podpisanie uznaje si¢ wlasnorgczny podpis lub podpis wraz z pieczatka pozwalajaca na
zidentyfikowania podpisu.

W przypadku podpisania oferty i zalacznikéw sktadanych wraz z oferta w inny sposéb niz
okreslony w odpowiednim rejestrze lub wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
albo tez przez inne osoby niz wymienione w odpowiednim rejestrze lub wpisie do ewidencji
dziatalno$ci gospodarczej na podstawie udzielonego im pelnomocnictwa, nalezy do oferty
dolaczy¢ przedmiotowe petnomocnictwo.

Wskazane jest aby wszystkie strony oferty zawierajace informacje byly kolejno
ponumerowane, podpisane oraz trwale polaczone w sposéb uniemozliwiajacy ich

przypadkowe zdekompletowanie.
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10. Jezeli w terminie okreslonym w SIWZ Wykonawca nie ztozy wymaganych pelnomocnictw,
oswiadczenn lub  dokumentéw potwierdzajacych spelnienie  warunkéw udziatu
W postepowaniu, badz ztozy dokumenty zawierajace bledy — Zamawiajacy moze wezwac
go do ich uzupetniania w wyznaczonym terminie, chyba ze pomimo ich uzupetnienia oferta
i tak zostataby odrzucona lub konieczne bedzie uniewaznienie postgpowania.

11. Ofert¢ wraz z zalgcznikami nalezy umiescié w dwéch nieprzejrzystych, zamknietych
kopertach. Koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana na adres: KS Cracovia S.A.,
ul. Katuzy 1, 30-111 Krakéw oraz oznakowana nastepujaco: Oferta w sprawie
zamowienia niepublicznego pn. ,Przetarg na wynajem powierzchni ushugowo -
handlowej.” — Nie otwiera¢ przed dniem 30 kwietnia 2025 roku. Na kopercie

zewngtrznej nalezy rowniez umiesci¢ nazwe Wykonawcy.

VIII. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKEADANIA [ OTWARCIA OFERT:
1. Oferty nalezy sktada¢ do 29 kwietnia 2025 roku w Sekretariacie Zamawiajacego, ktory

znajduje si¢ przy ul. Katuzy 1 w Krakowie (Stadion pitkarski, wejscie Biura Cracovia,
II pigtro).

2. Oferty otrzymane przez Zamawiajacego po terminie skladania ofert zostang zwrdcone
Wykonawcom bez ich otwierania.

3. Zamawiajacy otworzy oferty w dniu 30 kwietnia 2025 roku.

4. Otwarcie ofert nie jest jawne.

IX. OPIS SPOSOBU OCENY OFERTY:

1. Ceny zawarte w ofercie musza by¢ kompletne, jednoznaczne i obejmowac¢ wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg przedmiotu zaméwienia zgodnie z obowiazujacymi przepisami
oraz wymaganiami okreslonymi w SIWZ.

2. Ocena finansowa ofert bedzie dokonywana na podstawie cen netto.

3. Ceny powinny by¢ podane w PLN. Ceny nalezy poda¢ z doktadnoscig do pelnych jednostek
walutowych cyfrowo oraz stownie.

4. Zamawiajacy poprawi w tekscie oferty oczywiste omylki pisarskie oraz omy#ki

rachunkowe, niezwlocznie zawiadamiajac o tym Wykonawce, ktérego oferty to dotyczy.
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X.  OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ZAMAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL
PRZY WYBORZE OFERTY WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH
KRYTERIOW I SPOSOBU OCENY OFERT:

1. Zamawiajacy sposrod ofert wybierze najkorzystniejsza cene.

XI. UDZIELENIE ZAMOWIENIA:
l. Zamawiajgcy udzieli zaméwienia Wykonawcy, ktérego oferta odpowiada wszystkim
okreslonym w SIWZ i zostanie oceniona jako najkorzystniejsza w oparciu o kryterium

oceny ofert, podane w pkt. X.

XII. INFORMACJE KONCOWE:

l. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji ostatecznych
oraz dopuszczenia do niego nie wigcej niz 2 oferentéw, ktorzy przedstawiajg
najkorzystniejszg oferte.

2. O terminie negocjacji ostatecznych Zamawiajacy powiadomi Wykonawce z odpowiednim
wyprzedzeniem.

3. Zlozona oferta podlega odrzuceniu, jezeli:

a) zostata zlozona z naruszeniem postanowienn Kodeksu cywilnego lub Kodeksu spétek
handlowych albo innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa regulujacych
zasady reprezentacji podmiotow prowadzacych dziatalno$é gospodarcza,

b) tres¢ oferty nie odpowiada tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia,

c) zlozenie oferty stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepisow
0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji,

d) jest niewazna na podstawie odrebnych przepisow.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a) zmiany lub odwotania postgpowania w sprawie zamowienia,

b) zmiany lub odwolania warunkéw postepowania,

¢) uniewaznienia lub zamknigcia postepowania na kazdym jego etapie, bez podania

przyczyny.
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5. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo wykluczenia z przetargu i odrzucenia z przyczyn
formalnych w kolejnych przetargach Wykonawce, kiéry ztozy oswiadczenia lub poda
informacje niezgodne ze stanem faktycznym.

6. Dokumenty i informacje zawarte w SIWZ moga by¢ wykorzystane jedynie zgodnie z ich
przeznaczeniem. Dane zawarte w poszczegélnych punktach STWZ sg poufne i nie mogg byé
wykorzystane do innych celow.

7. Wykonawca zobowigzany jest zapoznaé si¢ dokladnie z informacjami zawartymi w SIWZ
1 przygotowac oferte zgodnie z wymaganiami w niej okreslonymi.

8. Wykonawca ponosi wszelkie koszty wlasne zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty,
niezaleznie od wyniku postepowania. Zamawiajacy w zadnym przypadku nie odpowiada
za koszty poniesione przez Wykonawce w zwiazku z przygotowaniem i zlozeniem oferty
i nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postgpowaniu. Wykonawca zobowigzuje sie nie
ponosi¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu wzgledem Zamawiajacego.

9. Wykonawcy nie przystugujg zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego w przypadku

odrzucenia oferty.

Jakiekolwiek ustalenia dokonane przed zawarciem umowy nie daja podstaw prawnych do

skiadania roszczen finansowych wobec Zamawiajgcego.

EZES ZARZADU
Cracovia SA
A = L

“Mateusz Dréids
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